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CZESC OPISOWA

1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem opracowania jest program funkcjonalno-uzytkowy dla zadania pn. ,Poprawa
efektywnosci energetycznej budynku komunalnego w Nowym Dworze Mazowieckim” w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul. Bohateréw Modlina 79. Obiekt znajduje sie
w gminnej ewidencji zabytkdw. W zatgczeniu zalecenia konserwatorskie dotyczgce planowanych
prac.

W zakresie opracowania jest wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej — projektu
budowlanego oraz projektu technicznego i realizacja na jej podstawie robdét budowlanych,
remontowych, instalacyjnych i wykonczeniowych budynku zwigzanych z poprawg efektywnosci
energetycznej budynku komunalnego.

Zamowienie obejmuje zaprojektowanie, uzyskanie wymaganych prawem decyzji i uzgodnien,
wykonanie prac budowlanych (zgodnie z wydanymi decyzjami, przepisami oraz wiedzg techniczng)
oraz uzyskanie decyzji o dopuszczeniu do uzytkowania lub ztozenie zgtoszenia o zakonczeniu robét
— jesli bedzie wymagane.

Zgodnie z przeprowadzonym audytem energetycznym budynku oraz mozliwosci zastosowania
odnawialnych Zrédet energii i sposobu zwiekszenia ilosci produkcji energii ze zrédet odnawialnych
w celu poprawienia efektywnosci energetycznej budynku nalezy przeprowadzi¢ prace projektowe
oraz modernizacyjne (budowlane) polegajace na:

ocieplenie $cian zewnetrznych budynku od strony wewnetrznej,

— ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem,

— wymiana drzwi,

— wymiana okien,

— montaz o$wietlenia wraz z instalacjg w czesciach wspdlnych budynku,

— montaz wezfa cieptowniczego .c.o.ic.w.u.,

— montaz instalacji centralnego ogrzewania,

— montaz instalacji cieptej wody uzytkowej,

— montaz systemu zarzadzania energig,

— wykonanie robdét dodatkowych zwigzanych z termomodernizacjg budynku (remont dachu,
schodoéw, klatki schodowej, podtgczenie budynku do sieci cieptowniczej, wymiana WLZ
gtéwnego i lokalowego itp.).

1.1) Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu Ilub zakres robot

budowlanych

Gtéwnym celem realizacji przedsiewziecia jest poprawa efektywnosci energetycznej budynku.
Istniejgca instalacja grzewcza, system wentylacji, oswietlenie, powodujg znaczne uzycie energii ze
wzgledu na dtugoletnie uzytkowanie oraz przestarzate technologie. Ponadto obecny stan techniczny
budynku zwieksza zapotrzebowanie na ciepto. Niniejszy dokument zawiera informacje niezbedne dla
opracowania zatozen, wykonania dokumentacji projektowej oraz realizacji przedsiewziecia.
Przedtozone opracowanie nie jest réznoznaczne z projektem budowlano-wykonawczym, a stanowi
jedynie jego wytyczne odnosnie okreslenia standardéw wykonania i jakosci prac.
Podstawowe dane dotyczace obiektu:

e Powierzchnia zabudowy: 181,00 m?

e Kubatura: 1920,00 m3
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Budynek mieszkalny, 2 kondygnacyjny, z uzytkowym poddaszem, w potowie podpiwniczony.
Sciang przylega do budynku potozonego przy tej samej ulicy.

Przedmiot zaméwienia obejmuje nastepujgce roboty budowlane:
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ocieplenie $cian zewnetrznych warstwg izolacji cieplnej o grubosci 13 cm i wspdtczynniku
przewodzenia ciepta A £ 0,031 W/mK,

zszycie istniejgcych na elewacjach peknieé,

uporzadkowanie okablowania biegngcego na elewacjach wraz z demontazem i ponownym
montazem anten,

ocieplenie $cian powyzej cokotu gr. min 15 cm,

ocieplenie gliféow okiennych styropianem,

ocieplenie $cian zewnetrznych cokotu,

ocieplenie $cian fundamentowych warstwg izolacji cieplnej o grubosci 10 cm i wspdtczynniku
przewodzenia ciepta A < 0,036 W/mK,

Ocieplenie stropu pod nieogrzewanym poddaszem warstwg izolacji cieplnej grubosci 25 cm
i wspotczynniku przewodzenia ciepta A 0,038 W/mK,

izolacja przeciwwilgociowa pionowa i pozioma fundamentéw i Scian piwnicznych wraz
z ociepleniem tych elementdéw styrodurem gr. min. 10 cm,

montaz parapetow zewnetrznych z blachy stalowej ocynkowanej, powlekanej,

wymiane orynnowania wraz z utozeniem korytek w strefie chodnikow i opasek
odprowadzajgcych wode poza budynek na teren zielony,

odtworzenie schodow wejsciowych do budynku,

remont klatki schodowej, schodéw wewnetrznych,

odtworzenie chodnikéw i opasek wokét budynku,

wykonanie nowych obrébek blacharskich na dachu — pasy rynnowe, rynny, obrébki attyki,
zwienczenia Scian szczytowych, itp.,

demontaz i ponowny montaz opraw o$wietleniowych na elewacji,

ponowny montaz (po wykonaniu ocieplenia) elementéw drobnych elewacji: tablice
informacyjne, uchwyty na flagi,

ocieplenie stropodachu,

wymiana okien na nowe okna PCV wspétczynniku przenikania ciepta U £ 0,9 W/maK,

wymiana drzwi na nowe o wspotczynniku przenikania ciepta U £ 1,3 W/maK,

podtaczenie budynku do sieci cieptownicze;j,

montaz wezta cieptowniczego c.o. i c.w.u.,

montaz instalacji centralnego ogrzewania,

montaz instalacji cieptej wody uzytkowej,

montaz systemu zarzadzania energig,

wymiana WLZ gtéwnego i lokalowego,

montaz oswietlenia wraz z instalacjg w czesciach wspdlnych budynku (ok. 9 szt.),

wykonanie dodatkowych robdt zwigzanych z termomodernizacjg budynku (remont dachu,
schodéw, klatki schodowej, podtgczenie budynku do sieci cieptowniczej, itp.),

wykonanie obrébek blacharskich, parapetéw, gzymséw, komindw, elementéw attykowych,
wymiana i montaz rynien spustowych z blachy stalowej,

remont i odnowienie elementdw architektonicznych na scianach elewacji, naprawa gzymsow,
kompleksowa renowacja balkondéw, schodkéw i nawierzchni przy wejsciu do budynku,
odrestaurowanie istniejgcych balustrad balkonowych,

wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachy ocynkowanej na rgbek stojgcy.
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1.2) Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu umowy

Obiekt zlokalizowany jest w miejscowosci Nowy Dwér Mazowiecki na dziatkach nr ewid. 5/1 i 5/2
obreb 8-09 przy ul. Bohateréw Modlina 79.

= -
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Zrédto: http://mapy.geoportal.gov.pl

W trakcie trwania prac modernizacyjnych, budynek bedzie uzytkowany. W zwigzku z powyzszym
nalezy przewidzie¢ prace przy zachowaniu wszelkich wymogéw technologicznych zapewniajgcych
bezpieczne funkcjonowanie obiektu. Prace przewidziane w niniejszej dokumentacji stanowig czesc¢
prac zwigzanych z kompleksowg termomodernizacjg budynku komunalnego. Prace opisane w PFU
nalezy wykonaé¢ razem z pozostatymi zadaniami, dostosowaé wszystkie branze oraz zadania
przewidziane w projekcie pt.” Poprawa efektywnosci energetycznej budynku komunalnego w Nowym
Dworze Mazowieckim”.

Budynek mieszkalny murowany, dwukondygnacyjny, w zabudowie pierzejowej. Sciany
konstrukcyjne gr. 69 pod ziemig i 55 cm $ciany parteru i pietra oraz 41 cm, $ciany klatki schodowej
i poddasza wykonane z cegly petnej ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stropy
ceramiczne typu Kleina na belkach stalowych. Nad pomieszczeniami poddasza stropodach
drewniany. Dach drewniany w konstrukcji ptatwiowej pokryty blacha.
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Zrédto: materiaty wiasne

1.3) Ogolne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Celem planowanych dziatan jest poprawa efektywnosci energetycznej budynku komunalnego
w Nowym Dworze Mazowieckim, skutkujgca m.in. redukcjg ,niskiej emisji” poprzez kompleksowa
termomodernizacje: wymiane instalacji grzewczych wraz z podtgczeniem do sieci cieptowniczej,
ocieplenie $cian i dachu budynku, wymiane okien i drzwi zewnetrznych, wymiana oswietlenia na
energooszczedne, budowa instalacji OZE (fotowoltaicznej).

Efektem ekonomicznym realizacji zadania bedzie zmniejszenie wydatkéw ponoszonych na rzecz
ochrony s$rodowiska oraz wydatkéw zwigzanych z zakupem energii elektrycznej, ktéra
W przewazajacej czesci jest wytwarzana z konwencjonalnych zrédet energii. Bardzo waznym efektem
realizacji inwestycji bedzie ograniczenie emisji dwutlenku wegla i innych szkodliwych gazéw
emitowanych przy produkcji energii elektrycznej i cieplnej ze starych Zrédet konwencjonalnych
(weglowych).

1.4) Szczegétowe  warunki  funkcjonalno-uzytkowe wyrazone we wskaznikach
powierzchniowo-kubaturowych
Szczegdtowe zestawienie powierzchni i opis funkcji poszczegdlnych pomieszczert zamieszczone
s3 w dokumentacji inwentaryzacyjnej budynku, ktérg Zamawiajgcy udostepni. Zatgcznikiem s3
zalecenia konserwatorskie Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Wszelkie wartosci niezbedne do opracowania dokumentacji projektowej lub innych dziatan

zwigzanych z realizacia zamdwienia nalezy potwierdzi¢ (sprawdzi¢) wykonujac pomiary

W rzeczywistosci.

2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamdwienia

Wykonawca bedzie wspdtpracowaé z organami administracyjnymi w celu uzyskania stosownych
decyzji, w szczegdlnosci bedzie udziela¢ wyjasnied na zgdanie organu, przedktada¢ wnioski
i dokumenty bez zwtocznie w stosunku do obowigzujacych termindéw.
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W celu wykonania przedmiotu zamodwienia dokumentacje projektowe/techniczne zostang

sporzgdzone przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia.

1.

Ponizej przedstawiono wymagania ogdlne dotyczgce realizacji:

— Opracowanie dokumentacji projektowej wielobranzowej (budowlanej, technicznej) na
podstawie wytycznych zawartych w PFU, zatgczonych dokumentéw oraz uzgodnien
z Zamawiajgcym, a takze uzyskanie stosownych uzgodnien, zgtoszen i decyzji jesli to
konieczne.

— Woykonanie robét zagospodarowania terenu na podstawie projektu opracowanego przez
Wykonawce.

Przygotowanie i realizacje inwestycji nalezy przeprowadzi¢ w szczegdlnosci zgodnie

z wymaganiami wynikajgcymi z Ustawy Prawo Budowlane.

Wykonawca jest zobowigzany do opracowania harmonogramu i przeprowadzenia robét w taki

sposéb, aby nie powodowaty zaktécen w normalnym funkcjonowaniu obiektu i jego

mieszkancow. Roboty budowlane zwigzane z emisjg wibracji oraz hatasu winny by¢ prowadzone

w sposob niezaktécajacy uzytkowanie obiektéw objetych zakresem zaméwienia.

Wymagane jest by w ciggu 7 dni od dnia podpisania umowy odbyto sie pierwsze spotkanie

robocze z Zamawiajacym.

Na etapie opracowania projektu - robocze konsultacje z Zamawiajgcym w celu akceptacji

proponowanych przez Wykonawce rozwigzan technicznych, standardéw wykonczenia.

Obowigzkiem Wykonawcy jest przedktadanie Zamawiajagcemu na biezgco kserokopii wszelkich

wystgpien, wnioskéw wraz z zatacznikami oraz otrzymanych uzgodnien, opinii i decyzji wraz

z zatgcznikami.

Obowigzkiem wykonawcy jest prowadzenie robét w taki sposdb, aby nie wystapity uszkodzenia

istniejgcych obiektow, w tym infrastruktury technicznej istniejacej, zlokalizowanych na terenie

budowy i nie podlegajgcych przebudowie a takze zlokalizowanych poza terenem budowy;

w przypadku wystgpienia uszkodzen tych obiektow lub infrastruktury, Wykonawca zobowigzany

jest do naprawy uszkodzen lub odtworzenia tych obiektéw lub infrastruktury na wtasny koszt.

2.1) Wymagania dotyczace dokumentacji projektowe;j

1.

Zamawiajgcy wymaga przyjecia rozwigzan technicznych opartych na nowoczesnych, wysokiej
jakosci technologiach, materiatach i standardach. Zamawiajgcy wymaga, aby termomodernizacja
budynku byta dostosowana do obowigzujgcych przepisow prawa polskiego oraz wymagan
normowych przy uzyciu materiatdw budowlanych, instalacyjnych i wykoniczeniowych
zapewniajgcych uzytkowanie budynku w sposdb bezpieczny, zgodny z okreslong funkcjg
i przeznaczeniem.

Zamawiajgcy wymaga zinwentaryzowania, zaprojektowania i wykonania przedmiotu zamdwienia
zgodnego z zakresem i w sposdb zapewniajacy osiggniecie celu, ktéremu ma stuzyc.
Inwentaryzacje, opinie techniczng i projekty budowlane i wykonawcze Wykonawca opracuje
zgodnie z:

e ustawaq z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2024 poz. 725 ze zm.);

e Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z 2 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.
U. 2021 poz. 2425);

e  Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022 poz.
1225 ze zm.);
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Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r.
w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu
architektoniczno-budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia
przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z  wymaganiami  ochrony
przeciwpozarowej (Dz.U. 2023 poz. 1563);

innymi obowigzujgcymi przepisami.

4. Dokumentacja powinna zawierac:

optymalne rozwigzania technologiczne, konstrukcyjne, materialowe i kosztowe oraz
wszystkie niezbedne zestawienia (np. stolarki okiennej, drzwiowej, grzejnikéw), rysunki
szczegétéw i detali wraz z doktadnym opisem i podaniem wszystkich niezbednych
parametréw pozwalajgcych na identyfikacje materiatu, urzgdzenia;

rodzaj i ilo$¢ odpaddw powstatych w zwigzku z realizacjg inwestycji;

dokumentacja powinna by¢ wykonana w jezyku polskim, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa, normami technicznymi, wiedzg techniczng oraz powinna by¢ opatrzona
klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢, tj.
wykonania termomodernizacji budynkéw zgodnie z wymaganiami Zamawiajgcego
w formie PFU;

dokumentacja powinna by¢ spéjna i skoordynowana we wszystkich branzach;
Zamawiajgcy wymaga dokonania sprawdzenia dokumentacji przez osobe posiadajaca
wymagane uprawnienia; kazdy egzemplarz dokumentacji ma by¢ podpisany przez
projektanta i sprawdzajacego;

w zakresie dokumentacji wykonawczej nalezy ujg¢ wszystkie roboty niezbedne do
wykonawstwa roboét oraz obliczenia i inne szczegdétowe dane pozwalajgce na sprawdzenie
poprawnosci jej wykonania; dokumentacje nalezy opracowaé w sposdb czytelny, opisy
pismem maszynowym;

dokumentacja podlegata bedzie ocenie i zatwierdzeniu przez Zamawiajacego;

W zakres prac projektowych wchodzi uzyskanie wszelkich uzgodnien, opinii (w tym
rzeczoznawcéw) i innych, niezbednych do prawidtowego wykonania dokumentacji.
Opracowanie musi byé kompletne z programem funkcjonalno-uzytkowym umozliwiajgce
uzyskanie decyzji zezwalajacej na uzytkowanie jak i funkcjonowanie obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem;

W koszt dokumentacji powinny by¢ wkalkulowane (bez dodatkowego wynagrodzenia)
wszelkie materiaty wyjsciowe do projektowania, uzgodnienia i optaty niezbedne do
wykonania petnego zakresu robot zwigzanych z przedmiotowym zamodwieniem.
Dopetnienie wszelkich formalnosci zwigzanych z uzyskaniem decyzji administracyjnych,
uzgodnien, map itp., lezg po stronie Projektanta.

5. Wykonawca przed przystgpieniem do realizacji przedmiotu zamowienia zobowigzany jest
wykonaé¢ dokumentacje techniczng w przedstawionym ponizej zakresie, oraz uzyskaé wymagane
prawem uzgodnienia:

inwentaryzacje obiektu w zakresie obejmujgcym przedmiot zamédwienia;

opinie techniczng, ornitologiczng i chiropterologiczng;

projekt termomodernizacji i kolorystyki Scian, termomodernizacji stropodachoéw, oraz
wymiany okien i drzwi zewnetrznych w budynku

usprawnienie systemu grzewczego C.O.

harmonogram realizacji wszystkich robét (projekt, uzgodnienia i wykonawstwo).

W/w dokumentacja musi spetnia¢ wymagania aktualnie obowigzujgcych norm, a zastosowane
materiaty do ich realizacji posiadac atesty i certyfikaty dopuszczenia do stosowania na rynku polskim.
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6. Wykonawca winien uzyskaé wymagane prawem zgody na realizacje tych prac, ktdre tych
zezwolen wymagaja.
— ocieplenie Scian zewnetrznych zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego, ocieplenie
elewacji metoda ETICS,
— wymiane okien i drzwi zewnetrznych zgodnie z wytycznymi audytu energetycznego,
ciepty montaz okien,
— wykonanie obrébek blacharskich, montaz rynien, rur spustowych oraz instalacji
odgromowe;.

2.1.1) Zakres prac projektowych
Prace przedprojektowe (przygotowawcze) oraz inwentaryzacja stanu istniejgcego budynku oraz
przepiséw prawa:

— badania geotechniczne podtoza gruntowego wraz z opracowaniem opinii geotechnicznej
okreslajgcej warunki zagospodarowania terenu, nawierzchni, odwodnienia terenu oraz
montazu urzadzen — jezeli zajdzie taka potrzeba,

— opracowanie dokumentacji dotyczacej odwodnienia powierzchni - jezeli zajdzie taka
potrzeba;

Projekt budowlany powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami przepiséw prawa
budowlanego, w zakresie dostosowanym do specyfiki obiektu.

Projekt budowlany powinien uwzgledniac zastane i projektowane elementy:

— optymalne rozwigzania funkcjonalne, technologiczne, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe
oraz wszystkie niezbedne zestawienia, rysunki z doktadnym opisem i podaniem wszystkich
niezbednych parametrow materiatéw i pozostatych elementéw zagospodarowania.

— inne opracowania niezbedne do uzyskania zgtoszenia zamiaru wykonania robot budowlanych
jezeli sy wymagane;

— wszystkie opinie, uzgodnienia i pozwolenia niezbedne do wykonania Projektu Budowlanego
i przedmiotu zamowienia.

Dokumenty do zgtoszenia robét budowlanych/uzyskania pozwolenia na budowe

— odpowiednie szkice, rysunki, opisy;

— pozwolenia, uzgodnienia i opinie, ktérych obowigzek dotfgczenia wynika z przepiséw

odrebnych ustaw

Projekt techniczny nalezy opracowaé¢ z duzym uszczegdtowieniem rozwigzan, jednoznacznym
okresleniem parametrow technicznych i standardéw wykonczenia. Dokumentacja winna zawieraé:
optymalne rozwigzania technologiczne, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe, oraz wszystkie
niezbedne zestawienia ze szczegdétowym opisem, rysunki warsztatowe, rysunki szczegétéw i detali
wraz z doktadnym opisem i podaniem wszystkich niezbednych parametréw pozwalajgcych na
identyfikacje materiatu, urzadzenia, rodzaj w zwigzku z realizacjg inwestycji i sposobie ich
zagospodarowania przez Wykonawce. W zakresie dokumentacji wykonawczej nalezy ujgé wszystkie
roboty niezbedne do wykonawstwa robdét oraz obliczenia i inne szczegétowe dane pozwalajgce na
sprawdzenie poprawnosci jej wykonania. Dokumentacje nalezy opracowac w sposéb czytelny, opisy
pismem maszynowym (nie dopuszcza sie opisOw recznych).

Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robot:
— Nalezy opracowac na podstawie dokumentacji projektowej i winna zawiera¢ w szczegélnosci
zbiory wymagan, ktdre sg niezbedne do okreslenia standardu i jakosci wykonania robdt
w zakresie sposobu wykonania robdt budowlanych, wiasciwosci wyrobéw budowlanych oraz
oceny prawidtowosci wykonania poszczegdlnych robét;
— Zakres i sposdb jej opracowania okresla rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
2 grudnia 2021 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
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specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. poz. 2454).

2.1.2) Wymagana forma i tre$¢ dokumentacji

1. Wykonawca musi opracowa¢ dokumentacje projektowg (do uzyskania pozwolenia na
budowe, zgtoszenia robét) oraz projekty techniczne oddzielnie dla kazdej drogi objetej
zamowieniem.

2. Dokumentacje projektowgq nalezy wykona¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.

3. Dokumentacje projektowq nalezy opracowaé w wersji drukowanej i elektronicznej; w jezyku
polskim oraz winna by¢ opatrzona klauzulg o kompletnosci i przydatnosci z punktu widzenia
celu, ktéremu ma stuzyc.

4. Dokumentacja winna by¢é przekazana w wersji papierowej oraz w wersji elektronicznej,
tozsamej z wersjg drukowang, tzn. zawierajgcg podpisy, uzgodnienia, pieczatki (skan
dokumentacji);

5. Dokumentacja w formie elektronicznej winna by¢ przekazana w wersji edytowalnej
i nieedytowalnej.

6. Dokumentacje nalezy opracowa¢ w nastepujgcych ilosciach egzemplarzy dla kazdego
z obszarow:

— Projekt budowlany — 5 egz., dla obszaréw gdzie jest wymagany przepisami prawa
— Projekt techniczny - 3 egz.

— Dokumenty do zgtoszenia robdt budowlanych — 3 egz.

— Kosztorys - 1 egz.

— Specyfikacja Techniczna wykonania i odbioru robét - 1 egz.

— Inne opracowania niezbedne do realizacji robdt - 3 egz.

7. Wykonawca musi opracowac informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
zgodnie aktualnym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Informacje
BIOZ nalezy opracowacé w 2 egzemplarzach.

8. Cata dokumentacja ma by¢ przekazana réwniez w wersji elektronicznej jako
*pdf/*dwg/*doc/*docx/*JPG (rysunki, opisy, przedmiary, kosztorysy i specyfikacje) na
odpowiednim nosniku (CD), wraz z wszystkimi dokumentami (uzgodnienia, warunki
techniczne, zezwolenia).

2.1.3) Forma przekazania dokumentacji
Cata, kompletng dokumentacje, nalezy ztozy¢ w siedzibie Urzedu Miejskiego Nowy Dwoér
Mazowiecki wraz z wykazem dokumentacji projektowej i iloscig egzemplarzy, utozonej w kolejnosci
zgodnej z wykazem. Dokumentacja podlegata bedzie odbiorowi przez Zamawiajgcego.

2.2) Wymagania Zamawiajacego w stosunku do realizacji robét budowlanych

Zamawiajgcy wymaga aby rozpoczecie prac projektowych, a pdzniej robdt budowlanych przez
Wykonawce odbyto sie niezwtocznie po zawarciu umowy bedacej wynikiem zakorczenia
postepowania przetargowego na udzielenie zamodwienia publicznego.

Zamawiajgcy bedzie odbierat roboty zanikajgce i podlegajace zakryciu, bedzie dokonywat
odbiorow czesciowych i dokona odbioru koncowego. Wykonawca jest odpowiedzialny za jakosc¢
wykonanych robét, bezpieczernstwo wszelkich czynnosci na terenie budowy oraz metody uzyte przy
budowie.

Wykonawca obejmie minimum trzyletnig gwarancjg wszystkie zrealizowane roboty budowlane.
Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania i utrzymywania w stanie nadajgcym sie do uzytku
oraz likwidacji wszystkich robét tymczasowych niezbednych do realizacji przedmiotu zamdwienia.

10



Poprawa efektywnoséci energetycznej budynku komunalnego w Nowym Dworze Mazowieckim

adres: ul. Bohaterow Modlina 79

2.2.1) Przygotowanie terenu inwestycji

Organizacja terenu budowy nalezy do obowigzkéw Wykonawcy. W organizacji budowy nalezy
uwzglednic¢, ze prowadzone roboty budowlano — instalacyjne i wykonczeniowe. Do remontowanych
pomieszczen transport materiatdw za pomocg klatki schodowej. Wykonawca ponosi wszelka
odpowiedzialno$¢ za zniszczenia spowodowane swojg dziatalnosciag. Zamawiajacy dopuszcza
wywozke gruzu i zuzytych materiatdéw do kontenera na odpady budowlane, zorganizowanego przez
Wykonawce i na jego koszt.

Kontener nalezy ustawic tylko i wytgcznie w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego oraz
zabezpieczy¢ zamocowang plandekg, tak aby unikngé pylenia. Uszkodzony trawnik w miejscu odbioru
gruzu oraz pozostatych materiatdw, nalezy odtworzy¢. Odpady powinny by¢ przechowywane
w odpowiednich pojemnikach dostarczonych przez Wykonawce. Ich wywozem i utylizacjg beda
zajmowac sie wyspecjalizowane w tym zakresie firmy, posiadajgce odpowiednie uprawnienia, na
koszt Wykonawcy. W procesie realizacji nalezy dazy¢ do minimalizacji ilosci odpaddw, a takze do
ograniczania ilosci zanieczyszczen emitowanych do atmosfery. Kierownictwo robdt dazy¢é powinno
rowniez do minimalizowania hatasu ucigzliwego dla realizatoréw i otoczenia.

Zaplecze budowy nalezy organizowa¢ z uwzglednieniem wytycznych zawartych
w obowigzujacych przepisach i uzytkowac zgodnie z przepisami BHP i ppoz. Wykonawca ponosi
wszelkg odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie sprzetu oraz materiatu przed kradziezami. Roboty
nalezy wykonywac zgodnie z wymaganiami BHP i ppoz. Strefy niebezpieczne na budowie powinny
by¢ odpowiednio wyznaczone i oznakowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Pracownicy muszg zosta¢ wyposazeni w sprzet ochrony osobistej, odziez, kamizelki ochronne
(np. z widocznym logiem Wykonawcy), obuwie robocze oraz odziez ochronng zgodnie
z wymaganiami Polskich Norm w tym zakresie.

Do realizacji robdt stosowacd nalezy materiaty i wyroby zgodnie z zatwierdzong dokumentacjg
techniczng, dopuszczone do stosowania w budownictwie, posiadajgce wymagane dokumenty
jakosciowe.

Teren budowy obejmujgcy wymaga wykonania nastepujgcych prac przygotowawczych:

e wydzielenie terenu budowy oraz terendw sktadania materiatéw budowlanych w uzgodnieniu

z Zamawiajacym;

e oznakowanie terenu i wykonanie prac zabezpieczajgcych;

e  zapewnienie organizacji transportu materiatéw budowlanych i dojazdu do realizowanego
budynku w sposdb bezszkodowy dla obiektu;

e  zabezpieczenie uktadéw wentylacji przed zabrudzeniem oraz uszkodzeniem; Wykonawca na
czas prowadzenia robdt zapewni ochrone mienia na przejetym terenie budowy.

Wykonaweca po zakonczeniu robot usunie poza teren budowy wszelkie maszyny, urzadzenia,
materiaty i kontenery, a takze tymczasowe zaplecze oraz pozostawi terenu budowy oraz tereny
przylegte w stanie uporzagdkowanym. Wykonawca zapewni ochrone mienia znajdujgcego sie na
terenie budowy w terminie od daty przejecia terenu budowy do daty przekazania obiektu do
uzytkowania.
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CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami
wynikajgcymi z odrebnych przepiséw
1.1) Wykonawca we wtasnym zakresie pozyska wszelkie niezbedne dokumenty potwierdzajgce
zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepiséw;
1.2) Przy projektowaniu nalezy uwzglednic zasady tzw.: uniwersalnego projektowania.

2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane
2.1) Dziatka ewidencyjna na ktérych przewidziano realizacje projektu stanowi wtasnosé Miasta
Nowy Dwor Mazowiecki. Ponizsza tabela ilustruje szczegdotowy wykaz dziatki ewidencyjnej
w ramach projektu wraz z informacjami dotyczgcymi: potozenia, Nr Ksiegi Wieczystej oraz
wtasciciela i uzytkownika.
2.2) Struktura wtasnosci gruntéw w zakresie projektu.

Witasciciel/
uzytkowanie

\EVATERELENIE] Nr dziatki Obreb Adres Nr ksiegi wieczystej

Poprawa efektywnosci

energetycznej budynku ul. Bohaterow Gmina Miasto Now
1 getvezne) budy 59/2 | 1105 , WALN/00000805/8 ) oWy

komunalnego w Nowym Modlina 79 Dwor Mazowiecki

Dworze Mazowieckim

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego
3.1) Przepisy ogdlne Prawo Budowlane:
— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 poz. 725 z pézn. zm.)
— Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie dziennika
budowy oraz systemu Elektroniczny Dziennik Budowy (Dz. U. 2023 poz. 45).

3.2) Wyroby budowlane:

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213 ze
zm.),

— Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie kontroli
wyrobow budowlanych wprowadzonych do obrotu lub udostepnianych na rynku krajowym
(Dz.U. 2019 poz. 1230),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112).

3.3) Uprawnienia budowlane:

— Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie
przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie (Dz.U. 2019 poz. 831).
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3.4) Zamdéwienia publiczne:

— Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze
zm.),

— Zgodnie z art. 100 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (t. Dz. U.
z 20214 r. poz. 1320 ze zm.) oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1411). Zamawiajgcy
wymaga od Wykonawcy, aby wszelkie jego dziatania zwigzane z realizacjg zamdwienia odbywaty
sie z uwzglednieniem zasad dostepnosci dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Dotyczy to
w szczegdlnosci realizacji przedmiotu zamowienia zgodnie z wytycznymi w zakresie
niedyskryminacji oséb ze szczegdlnymi potrzebami i realizacji robét z uwzglednieniem wymagan
o dostepnosci architektonicznej zapisanych w dokumentac;ji projektowej.

3.5) Normalizacja:

— Ustawa z dnia 12 wrzesnia 2002 r. o normalizacji. Normy ogdlne (Dz. U. z 2015 r. poz. 1483).

Wszystkie pozostate przepisy i Polskie Normy ktére majg zastosowanie.
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MAZOWIECK! Wojewbdzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Warszawie

WOIBWODZKI ul. Nowy Swiat 18/20, 00-373 Warszawa
KOMSERWATOR tel, (+48) 22 44 30 400
ZABYTROW www. mwkz, pl

Warszawa, 16 wrzesnia 2024 r,
WN.5142.228.2024

ZALECENIA KONSERWATORSKIE

Dot. budynku mieszkalnego zlokalizowanego w Nowym Dworze Mazowieckim przy ul. Bohateréw
Modlina 79, na dz. o nr ew. 5/2 ob. 0035, pow. nowodworski.

Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkéw (MWKZ), odpowiadajgc na wniosek
whiesiony przez Bartosza Rogifiskiego — Zastepce Burmistrza Nowego Dworu Mazowieckiego
29.08.2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu), w sprawie wydania zalecen konserwatorskich
dla remontu budynku mieszkalnego zlokalizowanego 'w Nowym Dworze Mazowieckim
przy ul. Bohateréw Modlina 79, na dz. o nr ew. 5/2 ob. 0035, pow. nowodworski, przedstawia swoje
stanowisko.

Przedmiotowy budynek zostat objety ochrong konserwatorska wynikajgcg z wpisu zespotu
urbanistycznego miasta Nowego Dworu Mazowieckiego decyzja Gtéwnego Konserwatora Zabytkéw
z dnia 7 maja 1962 r. pod nr rej. A-1067-740. Ponadto, obiekt figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw
ha mocy Zarzadzenia nr 59/2013 Burmistrza Miasta Nowy Dwér Mazowiecki z dnia 27.03.2013 r.
Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami na wniosek wiadciciela
lub posiadacza zabytku wojewédzki konserwator zabytkéw przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia
konserwatorskie,  okreslajgce  sposéb  korzystania z  zabytku, jego  zabezpieczenia
i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢
wprowadzone w tym zabytku,

Przedmiotowe zamierzenie polega na wykonaniu nowego pokrycia dachu, nowych obrébek
blacharskich oraz orynnowania, ociepleniu ician zewnetrznych, $cian fundamentowych oraz stropu,
otynkowaniu elewacji, zszycia spekari na nadprozach okiennych na cokotach i fragmentach &cian,
remoncie opaski wokét budynku, renowacji balkonéw wraz z odrestaurowaniem balustrad, remoncie
schodkéw i nawierzchni przy wejsciu do budynku, montazu nowej stolarki okiennej, jak réwniez
wykonaniu niezbednych instalacji oraz oswietlenia.

Po dokonaniu ogledzin budynku 23 sierpnia 2024 r. oraz wykonaniu dokumentacji
fotograficznej stanu zachowania obiektu tut. Organ konserwatorski przedstawia swoje stanowisko
w sprawie proponowanych prac:

1. Wskazuje sig, Ze roboty budowlane oraz prace konserwatorskie przy zabytku musza
by¢ wykonywane w oparciu o technologie i w technice mozliwie najbardziej zgodnych z pierwotna
dla tego budynku oraz z poszanowaniem zasady minimalnej niezbednej ingerencji w historyczna
tkanke budynku.

2. Dopuszcza sig wykonanie nowego pokrycia dachowego z blachy ocynkowanej na rabek stojacy
w naturalnym kolorze blachy.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Wykonanie nowych obrébek blacharskich, rynien oraz rur spustowych jest akceptowalne
7 konserwatorskiego punktu widzenia pod warunkiem zastosowania blachy ocynkowane]
w jej naturalnym kolorze.

Ocieplenie budynku z zewnatrz jest nieakceptowalne z konserwatorskiego punktu widzenia.
Dopuszczalnym sposobem docieplenia budynku jest jego ocieplenie od wewnatrz, MWKZ
dopuszcza réwniez docieplenie stropow.

Docieplenie $cian fundamentowych jest nieakceptowalne z konserwatorskiego punktu widzenia.
Remont elewacji powinno poprzedza¢ wykonanie odkrywek w celu okreslenia historycznej
kolorystyki tynku elewacyjnego oraz jego wtasciwosci fizykochemicznych. Dopuszczalne jest skucie
wtérnych oraz odspojonych warstw tynku metoda opukiwania oraz zszycie pekan muru. Dopuszcza
sie ponowne/uzupetniajace otynkowanie elewacji za pomoca tynkéw konserwatorskich,
ktére zapewniajg lepsza paroprzepuszczalno$é w kolorze zgodnym z pierwotnie wystepujacym.
Proponowang kolorystyke elewacji nalezy przedfozy¢ do akceptacji MWKZ,

W czasie remontu elewacji zakazuje sig stosowania siatek podtynkowych oraz katownikéw. Prace
nalezy wykonywa¢ recznie zgodnie tradycyjna technologig.

Naprawe gzymsow i innych elementéw sztukatorskich nalezy wykonaé metodg ciggniona.
Remont ptyt balkonowych powinien zosta¢ wykonywany w oparciu o technologie moiliwie
najbardziej zgodne z pierwotnymi dla tego budynku. Dopuszcza sig oczyszczenie balustrad oraz ich
odmalowanie na matowy, stonowany kolor.

MWKZ dopuszcza wymine istniejacych okien PCV na stolarkg okienng drewniana, ktérej rysunek
zostanie zaprojektowany na podstawie zachowanej dokumentacji stanu historycznego, badz
w przypadku jej braku, zachowannej stolarki okiennej w obiektach zlokalizowanych w okolicy
powstatych w podobnym okresie. Dopuszcza sig zamontowanie okien jednoramowych,
dwuszybowych.

Wskazane jest zachowanie i poddanie konserwacii stolarki drzwiowej kwalifikujacej sig do dalszego
uzytkowania. Nalezy sprawdzi¢ jej pierwotna kolorystyke poprzez wykonanie odkrywek, oczyscic
ja zwtérnych powtok malarskich, zaimpregnowal oraz pomalowa¢ na kolor odpowiadajacy
wystepujacemu historycznie.

W przypadku zamiaru wymiany historycznej stolarki drzwiowej, najpierw nalezy wykonaé jej
inwentaryzacje (np. fotograficzng) oraz waloryzacje (okreslenie czy mozliwa jest konserwacja drzwi
lub ich poszczegdinych elementéw), a nastepnie przedfozy¢ dokumentacje do oceny MWHKZ. Jezel
wystapi znaczaca degradacja niektorych elementéw stolarki, nalezy dokonaé ich wymiany metoda
flekowania. Catkowitg wymiane odtworzeniowa z zachowaniem typu drzwi, podziatow, detalu
i ponownym wykorzystaniem oryginalnych oku¢, dopuszcza sig wytagcznie w przypadku braku
mozliwosci jej konserwacji.

Dopuszcza sie wykonanie przytacza oraz instalacji c.o. wewnatrz budynku weztem cieplnym,
montaz instalacji c.w.u oraz zarzadzania energia.

Dopuszcza sie montaz o$wietlenia w czeéciach wspdinych. Dokfadna lokalizacje, kolorystyke
oraz forme oéwietlenia nalezy uzgodni¢ z MWKZ,

Dopuszcza sie renowacje betonowych schodéw przy wejsciach do budynku wylgcznie
w niezbednym zakresie oraz w sposéb odtworzeniowy.

Zaleca sie zlikwidowanie opaski wokét budynku oraz posadzenie w jej miejscu trawnika
lub wykonanie przepuszczalnej opaski drenazowej, aby ograniczy¢ odbijanie sie wody opadowe;j
od twardego podtoza.

MWHKZ nie wnosi zastrzezeri wobec kompleksowej renowacji nawierzchni przed obiektem.



Jednoczesnie MWKZ przypomina, ze zgodnie z art. 36 ust. 1. pkt 1 z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami prowadzenie robét budowlanych i prac konserwatorskich
przy zabytku wymaga pozwolenia wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Z up. MAZOWIECKIEGO WOJEWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
/-
Joanna Lasek
Kierownik Wydziatu Zabytkéw Nieruchomych
/podpisano elektronicznie/

Otrzymuja:
1. Miasto Nowy Dwoér Mazowiecki;
2. aa.

Referent prowadzacy sprawe: Weronika Lubian
E-mail: wlubian@mwkz.pl
Tel. (22) 443 04 14

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek réwnowazny podpisowi witasnorecznemu (art. 25 ust. 2 Rozporzgdzenia Parlamentu
Europejskiego | Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawle identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakeji
elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE).

Niniejszy wydruk pisma, na podstawie art. 39* kodeksu postepowania administracyjnego, nie wymaga podpisu odrgcznego. Pismo zostalo
wydane w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu systemu teleinformatycznego i podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym. Wydruk pisma stanowi dowdd tego, co zostato stwierdzone w pi$mie wydanym w formie dokumentu elektronicznego, Imie
i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe osoby, ktéra pismo podpisata, a takze identyfikator pisma nadawany przez system teleinformatyczny,
za pomocy ktérego pismo zostato wydane — w zatgczeniu.



